A8 Enighedens Park S

Proces ved overdragelse af andel i A/B Enighedens Park 5.

| dette dokument gennemgas det generelle forlgb, regler og procedurer ved
lejlighedsoverdragelser i A/B Enighedens Park 5 gzeldende for alle overdragelser fra den 1.
august 2017.

Kronologisk tidsforlgb ved overdragelse af andel: - Processen er naermere beskrevet nedenfor:

Meddel Bestyrelsen besked om salg.

Bestyrelsen vender tilbage med kontakt til vurdering og szelger aftaler selv tid.
Modtager vurderingsrapport.

Seelger modtager oversigt over max. Andels pris og fordeling af boligydelse.
Lejligheden tilbydes til ventelisten — frist 14 dage.

Lejligheden kan udbydes til salg enten via maegler eller privat salg.

Krav til seelger om udfaerdigelse af El-tjek og VVS tjek.

Kpbsaftale udfeerdiges af evt. ejendomsmaegler og Administrator.
Overdragelsesmgde mellem bestyrelsen, kgber og saelger.

Overtagelse — og indsigelsesfrist inden 14 dage.

Huslejebetaling efter salg.

Praktik efter salget — kgber.

Praktik efter salget — szelger.

Deponering frigives.

Fglgende punkter er beskrevet:
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. Meddel Bestyrelsen besked om salg
. Vurdering af lejlighed
Salgers udfaerdigelse af El- og VVS tjek
. Saelger indgar aftale med kgber
.. Overdragelsesmgde med bestyrelsen
. Betaling af overdragelsessum m.v.
.. Overtagelse og indsigelsesfrist
. Betaling af husleje i overdragelsesperioden samt af-/tilmelding af el
. Afregning af overdragelsessum til szelger

10 Parknet

11. Negler

12. Navneskilte m.v.
13. @vrige forhold



1. Meddel Bestyrelsen, at du vil szelge.

Nar andelshaver har taget beslutning om salg, skal dette meddeles til: Bestyrelseni A/B
Enighedens Park 5 pa mailadresse: bestyrelsen@enighedenspark5.dk . Bestyrelsen skal
underrettes uanset om der anvendes ejendomsmaegler eller ej. Bestyrelsen henviser herefter til
at tage kontakt med en af Bestyrelsen udvalgt vurderingsansvarlig og oplyser telefon nr., og
saelger aftaler selv vurdering.

2. Vurdering af lejlighed.

Lejligheden skal vurderes inden en overdragelse kan gennemfgres. Bestyrelsen medvirker ikke
ved vurderingen. En vurdering er normalt geeldende i 6 maneder. Hvis overtagelsesdatoen ligger
senere end vurderingens gyldighedsperiode, skal der foretages en ny vurdering inden en
overdragelse kan gennemfgres. Det er s=lger, der aftaler tid med vurderingsmanden og betaler
hele vurderingshonoraret.

Bestyrelsen anvender standardregler og vejledninger for vurdering og afskrivning pa
forbedringer og lgs@re udstukket af ABF. Hvis szelger er uenig i vurderingen, afklares dette med
vurderingsmanden inden en overdragelse kan aftales.

Vurderingsrapporten udleveres til selger - og til Datea, som udarbejder en oversigt over
andelens max pris og en fordeling af boligydelsen til brug for salget.

Samtidig hermed foranlediger Datea, at andelen tilbydes ventelisten. Safremt der ikke er nogen
interesserede kgbere fra ventelisten, kan salgeren efter 14 dage szatte lejligheden til salg enten
hos ejendomsmaegler eller privat.

3. Seelgers udfaerdigelse af El- og VVS tjek.

Af vedtaegterne fremgar, at det er besluttet at det er salgers ansvar at fa foretaget El- og VVS
tjek af lejligheden, som skal foreligge og udleveres til kgber, Bestyrelsen og Datea inden
underskrift pa en kgbsaftale.

Tjekket skal foretages af autoristerede fagpersoner indenfor El — og VVS, som ved skriftlig
dokumentation skal indesta for installationernes lovlighed.

4. Seelger indgar aftale med kgber.

Nar en godkendt vurderingsrapport foreligger, kan salger indga aftale med kgber. Bemaerk i den
forbindelse, at overtagelsesdatoen af hensyn til varmeregnskabet altid skal vaere enten den 1.
eller

den 15. kalenderdag- og at overtagelsesdatoen skal aftales til et tidspunkt, hvor fristen for at
aftale overdragelsesmgde med bestyrelsen samt deponering af overdragelsessummen kan
overholdes (se punkt 4 og 5).

Den maksimale overdragelsessum fremgar af oversigten, som udarbejdes af Administrator, og
udger den i den seneste godkendte arsrapport anfgrte andelsvaerdi med evt. tillaeg af vaerdi af
forbedringer og lgs@re samt evt. fradrag for fejl og mangler i henhold til vurderingsrapporten.

Bemaeerk, at hvis der er pant i andelen, skal slger sikre sig, at panthaver (herunder
underpanthaver) kan godkende salget og overdragelsessummen inden aftalen indgas/
underskrives.

Det er saelgers ansvar, at kgber inden overdragelsesmgdet har faet udleveret fglgende
dokumenter:


mailto:bestyrelsen@enighedenspark5.dk

* Seneste godkendte arsrapport og budget

* Referat fra seneste generalforsamling

* Vedtaegter og og ordensreglement

* Andelens vurderingsrapport

* Uddrag af andelsboliglovens §5, §15, stk. 1 og §16, stk. 1 og 3
* Noggletalsoplysningsskema for andelsboligforeningen

* Nggletalsoplysningsskema om den aktuelle andel

Bortset fra andelens vurderingsrapport, kan de gvrige dokumenter rekvireres elektronisk pa
A/B Enighedens Park 5 hjemmeside eller ved i god tid at skrive en anmodning pa mail til
bestyrelsen@enighedenspark5.dk

Hvis der ikke anvendes ejendomsmaegler, skal sxlger foranledige lavet en skriftlig kgbsaftale-
/overdragelsesaftale hos admistrator. Bestyrelsen har ogsa ret til at afvise en kgber pa et
begrundet grundlag, jf. A/B Enighedens Park 5 vedtaegter.

5. Overdragelsesmgde med bestyrelsen

Min. 14 dage fgr overtagelsesdatoen skal der vare afholdt et overdragelsesmgde mellem kgber,
sxlger og bestyrelsen. Under dette mgde underskrives overdragelsesdokumenter.

Salger skal medbringe andelsbeviset, som overdrages til ksber umiddelbart efter
overtagelsesdatoen. Safremt szelgers andelsbevis er bortkommet udstedes et nyt andelsbevis
mod gebyr for sxlgers regning.

Under forudsaetning af, at overdragelsessummen deponeres rettidigt, vil

overdragelsen herefter veere endelig. Kgber har fortrydelsesret i hen hold til lovgivningen.

I god tid inden overdragelsesmgdet skal salger sikre sig, at Bestyrelsen har faet tilsendt den
godkendte vurderingsrapport med angivelse af, hvilke evt. fejl og mangler szelger udbedrer inden
overtagelsen. Derudover skal andelsboligforeningen have oplysning om kgbers fulde navn,
adresse samt telefonnummer og evt. emailadresse.

Det er derfor vigtigt, at keber og szelger i god tid (ex. 4 uger) inden overtagelsesdatoen retter
henvendelse til bestyrelsen for at booke et mgde, sa dette kan afholdes senest 14 dage for
overtagelsesdatoen.

6. Betaling af overdragelsessum m.v.

Kgbers betaling af den samlede overdragelsessum skal vaere deponeret pa A/B Enighedens Park
5’s konto i Nykredit - : reg.nr. 3001, kontonummer 0007031343, senest 10 kalenderdage for
overtagelsesdatoen. Hvis dette ikke sker, er A/B Enighedens Park 5 berettiget til at ophaeve
aftalen om overdragelse.

Hvis der indgas aftale om overdragelse lang tid fgr overtagelsesdatoen, kan szelger evt. stille krav
om en bankgaranti pa overdragelsessummen fra kgber. Herved kan salger sikre sig, at
overdragelsessummen deponeres pa boligselskabets konto senest 10 kalenderdage for
overtagelsesdatoen - og at overdragelsen dermed ikke ophaeves.

7. Overtagelse og indsigelsesfrist

Kgber har 14 dage fra overtagelsesdatoen til at komme med indsigelser overfor szelger
vedrgrende

skjulte fejl og mangler, som ikke er anfgrt i vurderingsrapporten. Indsigelsen skal meddeles
skriftligt (mail accepteres) til bade salger, Bestyrelsen og NEWSEC.



Ved kgbers indsigelse skal det tydeligt fremga, hvorvidt kgber stiller krav om, at der
tilbageholdes

et belgb inden afregning af overdragelsessummen til slger jf. geldende vedtaegter. Det er
Bestyrelsens forventning, at kgber og salger hurtigst muligt afklarer indsigelsen i faellesskab
uden Bestyrelsens indblanding. Dog skal Bestyrelsen holdes skriftligt orienteret om, hvilke
aftaler der indgas vedrgrende indsigelsen. Bestyrelsen inddragelses kun, hvis der ikke kan opnas
enighed omkring en Igsning pa indsigelsen.

Det er under alle omstaendigheder kgbers pligt at indhente uforpligtende tilbud pa udbedring af
de i indsigelsen naevnte fejl og mangler fra handvaerkere straks efter indgivelse af indsigelsen, sa
alle parter kan fa et overblik over det gkonomiske omfang af indsigelsen. Alternativt kan kgber
for egen regning anvende en af ABF godkendt vurderingsmand til at vurdere prisen for
udbedring.

Det er alene Bestyrelsens afggrelse, hvor meget der evt. skal tilbageholdes ved afregning af
overdragelsessummen til szelger, nar der er indgivet en indsigelse fra kgber

8. Betaling af husleje i overdragelsesperioden samt af-/tilmelding af el

Salger har pligt til at betale alle huslejeopkravninger, som forfalder inden overtagelsesdatoen.
Dvs. at hvis en overtagelsesdato er aftalt til den 15., sa skal szelger betale huslejeopkravningen
for

den indeveerende maned.

Saelger er selv, ansvarlig for, at en evt. betalingsaftale afmeldes i pengeinstituttet, sa der ikke
betales huslejeopkravninger, som forfalder efter overtagelsesdatoen. Det er vigtigt, at aftalen
afmeldes og ikke blot afvises.

Bade saelger og kgber har pligt til at kontakte forsyningsselskaberne af el for henholdsvist for at
af- og tilmelde sig som forbruger pa adressen. Dette skal ske i forbindelse med kgbet eller senest
pa overtagelsesdagen.

Afregning af varmt vand og varme til salger sker fgrst, nar det pageeldende kalenders
fordelingsregnskab foreligger. Det er derfor vigtigt, at seelger skriftligt orienterer Bestyrelsen om
evt. endring af kontonummer og adresse, for at sikre korrekt afregning.

9. Afregning af overdragelsessum til szlger.

Bestyrelsen afregner overdragelsessummen til szelger senest 1 maned efter overtagelsesdagen
| overdragelsessummen modregnes:

* eventuelle huslejerestancer

* gebyr for tingbogsattest,

* ekstraacontobelgb for varmt vand og varme

* evt. honorar til egendomsmaegler (hvis salger har underskrevet en transporterklaering

hos magleren)

* evt. belgb til indfrielse af pant og udleeg

* gebyr for ny ngglecylinder med 3 nggler

* fejl og mangler og ovennavnte punkt 6.

Saelger far en specifikation af det afregnede belgb.
Hvis der er lyst pant i andelen, er det salgers ansvar, at dette pant bliver aflyst eller efter aftale

med kpber transporteres over i kgbers navn. Parterne henvises til deres respektive
pengeinstitutter for naeermere oplysninger omkring dette.



10. Parknet

Hele ejendommen forsynes via kabel med TV-signal, fastnettelefon og internet fra Parknet.
Hvis man gnsker at tilkoble sig nogle af disse services, skal kgber selv tilmelde sig dette
hos Parknet - ligesom salger selv skal afmelde evt. abonnementer. Der henvises til
www.parknet.dk.

11. Nggler

Bestyrelsen har besluttet, at kgber har krav pa at fa udskiftet lasen for salgers regning, som p.t.
udger ca. 4.000 kr, hvilket sker af sikkerhedsmaessige arsager, for at sikre, at der ikke er lavet
"pirat-system-nggler” til lejligheden.

| forbindelse med udskiftning af Iasen bliver der udleveret 3 nggler, som passer til indgang,
kzelder, lejligheden og storskraldsrummet.

Pa overdragelsesmgdet aftales det med kgber, hvornar der skal ske udskiftning af ngglecylinder.
Det er bestyrelsen der bestiller udskiftningen for szelgers regning. Neermere dato og tid aftales
direkte med kgber og lasefirmaet.

12. Navneskilte m.v.

Bestilling af navneskilte til hhv. dgrtelefon og postkasse bestilles ved overdragelsesmgdet med
bestyrelsen. Evt. senere s&ndringsgnsker til navneskilte kan bestilles i god tid pr. mail til
Bestyrelsen . Det er ikke tilladt selv at foretage sendringer pa navneskiltene.

Bemaerk at det ikke er tilladt at szette klistermaerker pa dgre og postkasser , bortset fra
postvaesenets marker — NEJ TAK til reklamer — som alene ma placeres pa postkassen.

13. @vrige forhold

Prisoversigt ved salg af andel:

Vurderingshonorar NEWSEC 4.000 kr. betales af szelger
Evt. bortkommet andelsbevis ? betales af slger
Udarbejdelse af overdragelsesdokument - Datea 9.000 kr. betales af kgber
Udskiftning af nggler 4.000 kr. betales af szelger

13.07.2017.


http://www.parknet.dk

